plus&bank

Zalgcznik nr 1 do ,, Procedury weryfikacji operatow szacunkowych, oceny i monitorowania indywidualnego wartosci nieruchomosci”

Wytyczne dla rzeczoznawcy majatkowego, zasady okreslania warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z wyceng nieruchomosci oraz zakres wymaganych dokumentow

Bank akceptuje wyceny nieruchomosci sporzadzone przez osobe fizyczna, ktora spetnia facznie nastepujace warunki:

1) posiada uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania warto$ci nieruchomosci,

2) wykonuje zawdd rzeczoznawcy majatkowego w sposob przewidziany w art. 174 ust. 7 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami

3) znajduje si¢ na prowadzonej przez Zwiazek Bankéw Polskich lub Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych liScie
rzeczoznawcOw majatkowych, ktorzy zdali egzamin z zakresu wyceny nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych.

Bank informuje o koniecznosci rotacji rzeczoznawcoéw majatkowych sporzadzajacych wyceng - w zakresie jednej nieruchomosci wymaga zmiany
rzeczoznawcy majatkowego po dwoch kolejnych indywidualnych wycenach nieruchomosci wykonanych przez danego rzeczoznawceg.

Sposob sporzadzenia, forma i tre$¢ operatu szacunkowego maja by¢ zgodne:

1) z przepisami prawa i zasadami dobrej praktyki zawodowej,

2) ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomo$ci, po sprawdzeniu i potwierdzeniu przez rzeczoznawce majatkowego wiarygodnosci
dokumentoéw stanowigcych podstawe wyceny (dotyczacych m.in. stanu prawnego, parametrow technicznych obiektow budowlanych
posadowionych na nieruchomosci, parametrow ekonomicznych), wedtug aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci,

3) zniniejszymi Wytycznymi.

Operat musi:

1) byé¢ sporzadzony celem zabezpieczenia wierzytelno$ci Banku;

2) by¢ sporzadzony w zgodnie z zasadg szczegdlnej starannosci, w sposob przejrzysty i zrozumiaty, umozliwiajacy jednoznaczne odtworzenie
procesu wyceny, wskazywac zrodta pozyskania danych, a przyjete parametry rynkowe musza by¢ uzasadnione, poparte wlasciwa analiza
rynku, zgodna z rodzajem wycenianej nieruchomosci,

3) uwzglednia¢ typowe zachowania rynkowe i te cechy nieruchomosci lub uzyskiwane z niej dochody, ktore mozna uzna¢ za trwate w czasie,
mozliwe do osiagniecia przez kazdego jej wiasciciela (nalezy pomija¢ okoliczno$ci majace charakter tymczasowy, mogace mie¢ wplyw na
nagly wzrost lub obnizenie warto$ci nieruchomosci).

Zapisy w operacie szacunkowym powinny by¢ nalezycie uzasadnione i udokumentowane.

Bank wymaga i przyjmuje wycen¢ nieruchomosci sporzadzong pisemnie w formie operatu szacunkowego wraz z zalacznikami, zawierajacego
podpis rzeczoznawcy majatkowego, ktory go sporzadzit oraz naniesione w formie nadruku lub pieczatki imi¢ i nazwisko oraz numer uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomos$ci. Operat szacunkowy sporzadzony w postaci papierowej rzeczoznawca majatkowy podpisuje
wiasnorecznym podpisem, a sporzadzony w postaci elektronicznej — kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym. Bank nie przyjmuje wersji elektronicznych/draftow z wklejonym podpisem i pieczecia rzeczoznawcy majatkowego. Operat szacunkowy
w formie elektronicznej wraz z innymi dokumentami powinien by¢ przekazany do Banku w formie zaszyfrowanej.

W przypadku sporzadzenia operatu szacunkowego przez kilku rzeczoznawcow majatkowych, operat ten podpisuja wszyscy sporzadzajacy go
rzeczoznawcy majatkowi.

Operat szacunkowy powinien zawiera¢ migdzy innymi:

1) strone tytulowg (piecze¢ rzeczoznawcy majgtkowego, imi¢ i nazwisko rzeczoznawcy majatkowego, nazwe operat szacunkowy,
okreslenie rodzaju nieruchomosci i jej adresu, miejscowos¢ i datg sporzadzenia operatu),

2)  okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny (rodzaj nieruchomosci, adres nieruchomosci, oznaczenie w ewidencji gruntow i budynkéw, nr
ksiegi wieczystej, zakres — okreslenie rodzaju praw i/lub nieruchomosci, ktore podlegaja wycenie oraz ktore zostaly w wycenie
pominigte),

3)  okreslenie celu wyceny,

4)  okreSlenie podstaw opracowania operatu: formalnych (np. umowa z zamawiajacym), materialno-prawnych (m.in. uzasadnienie dla
zastosowania danego sposobu wyceny) oraz zrodet danych merytorycznych (ksiegi wieczyste, plan miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, ogledziny, itp.),

5)  okreslenie dat istotnych dla operatu (data sporzadzenia operatu szacunkowego; data, na ktora okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu
wyceny; data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny; data dokonania ogledzin nieruchomosci),

6)  opis i okreslenie stanu nieruchomosci, w tym:

a) stan prawny ze wskazaniem wszelkich praw i ograniczen (np. prawo uzytkowania wieczystego, istniejace stuzebno$ci, opis
wzmianek - czego dotycza),

b) opis dostepu wycenianej nieruchomosci do drogi publicznej, z jednoznacznym wskazaniem czy jest on prawnie uregulowany
(bezposredni dostep, udziat w drodze wewngtrznej, stuzebnosci itp.),

C) stan techniczny i uzytkowy, okreslajacy charakter i cechy nieruchomosci (w tym m. in. przeznaczenie obiektow, ich wiek, rodzaj
konstrukcji i wykonczenia, sposob i warunki uzytkowania, stan techniczny, stopien wykorzystania i mozliwosci oraz warunki
dalszej eksploataciji),

d) lokalizacja i czynniki $rodowiskowe (np. sasiedztwo zaktadow przemystowych emitujacych zanieczyszczenia),

e)  stan i stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,

f)  stan zagospodarowania i otoczenia nieruchomosci,

g) stan ushug, komunikacji w najblizszym sasiedztwie.

7)  okreSlenie przeznaczenia nieruchomos$ci na podstawie planu miejscowego lub w przypadku jego braku — studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

8) informacje o wszystkich obciazeniach nieruchomosci i ograniczeniach w dysponowaniu (np. stuzebnosci),

9) analize i charakterystyke rynku nieruchomosci, w celu okreslenia podstaw rynkowych sporzadzenia wyceny, w tym oceng:

a) stanu i stopnia rozwoju rynku nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci,

b) popytu i podazy na dany rodzaj nieruchomosci.

10) przedstawienie obliczen i dochodzenia do warto$ci w sposob czytelny i umozliwiajacy sprawdzenie sposobu i poprawnosci wyliczen.
Okres$lenie warto$ci nieruchomosci w petnych zlotych.

11) odpisy z ksiag wieczystych lub inne dokumenty stwierdzajace aktualny stan prawny nieruchomo$ci. Rzeczoznawca majatkowy
zobligowany jest do zbadania treéci ksiggi wieczystej i dotaczenia do operatu protokotu z jej badania (w protokole powinny by¢ opisane
wszystkie dziaty i ztozone do niej wnioski),

12) dokumentacja ewidencyjna w postaci wypisow z rejestru gruntow i budynkow, kopii mapy ewidencyjnej/zasadniczej,




13) kosztorys prac budowlanych z uwzglednieniem prac wykonanych i planowanych do poniesienia dla obiektow bedacych w trakcie
budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu lub dla ktorych planowane sa wyzej wymienione prace,

14) w przypadku zastosowania podejécia dochodowego przy okre$laniu wartosci nieruchomosci - umowy najmu z aneksami lub
tabelaryczny wykaz uméw najmu i aneksow z opisem warunkéw najmu, wynikajacych z umow zawartych dla nieruchomosci
wycenianej (data zawarcia umowy, opis przedmiotu najmu, stawka najmu netto i brutto, zasady ptatnosci i indeksacji, okres najmu,
informacja co zawarte jest w stawce najmu, opis ponoszonych dodatkowo optat zwigzanych z najmem, warunki wypowiedzenia itp.),

15) dokumentacje fotograficzna, obejmujaca wszystkie obiekty budowlane (zdjecia wykonane wewnatrz i na zewnatrz) wraz z otaczajacym
sgsiedztwem,

16) opis aspektow $rodowiskowych majacych wplyw na warto$¢ nieruchomosci, w tym rodzaj i stopien ewentualnego zanieczyszczenia
srodowiska, wystepujacych na nieruchomos$ci, jak i w bliskim sasiedztwie (wystgpowanie skazenia gleby np. benzyna, olejem
rozpuszczalnikami, farby, chloru, pestycydow, azbestu, $mieci, emitentdw: gazu, hatasu czy uciazliwo$ci zapachowych, wystepowaniem
linii wysokiego i $redniego napigcia itp.),

17) operat szacunkowy powinien zawiera¢ opini¢ dotyczaca przydatnosci nieruchomos$ci do zabezpieczenia na niej wierzytelnosci Banku
dla aktualnego jej sposobu uzytkowania oraz jej potencjalu i wystgpujacych ograniczen, w szczegélnosci rzeczoznawca majatkowy
zobowigzany jest do wskazania obszaréw ryzyka dla Banku, w tym petfen zakres wystgpujacych obcigzen na nieruchomosci. Do operatu

winien by¢ dotaczony zatacznik ,.Obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia”
18) wszystkie wymagane dokumenty zataczone do operatu szacunkowego, musza by¢ czytelne, kompletne, posiada¢ pieczeci whasciwego

Urzedu i podpisy oséb uprawnianych,
19) w przypadku wyceny nieruchomosci w podejéciu dochodowym, metoda zyskow, nalezy przedlozy¢ dane finansowe za dwa pelne lata
wstecz, okres biezacy i prognozy finansowe na trzy petne lata do przodu.

Dla nieruchomosci bedacej w trakcie realizacji nalezy okresli¢ warto$¢ gruntu niezabudowanego, warto$¢ rynkowa nieruchomosci wedtug stanu na
dzieh wyceny oraz na dzien zakonczenia inwestycji. W przypadku nieruchomosci, gdzie nie nastgpilo jeszcze faktyczne rozpoczgcie
budowy/inwestycji, do okreslenia warto$ci wymagane jest zastosowanie podejscia porownawczego. Nie akceptuje si¢ wykorzystania wylacznie
podej$cia mieszanego, metody pozostato$ciowe;.

Gdy wymagane jest oszacowanie przez Bank aktualnej warto$ci nieruchomosci w przypadku nieruchomosci w budowie, ktore stanowig przedmiot
finansowania lub zabezpieczenia hipotecznego, dla ktorych Bank uruchamia $rodki z kredytu w transzach, taka wartos¢ ustala si¢ poprzez
przewazenie oszacowanej przez Bank wartosci przysztej nieruchomosci stopniem zaawansowania inwestycji zgodnie z wzorem:

WR = (warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dzien zakonczenia inwestycji — warto$¢ rynkowa gruntu) x stopien
zaawansowania inwestycji (%) + warto$¢ rynkowa gruntu

W przypadku inwestycji prowadzonych na nieruchomo$ciach komercyjnych, dopuszcza sie zastosowanie podejscia mieszanego, metody
pozostatosciowej, zgodnie z wzorem:

WR = WK - (KR + ZI)

gdzie:

WR - wartos$¢ rynkowa nieruchomosci,

WK - warto$¢ nieruchomosci po zrealizowaniu rozwoju,
KR - koszty rynkowe zwiagzane z rozwojem nieruchomosci,

ZI — zysk inwestora uzyskiwany na rynku podobnych inwestycji.

Konieczne jest okreslenie rzeczowego i finansowego stopnia zaawansowania budowy wedtug stanu na dzien wyceny.

W przypadku potwierdzenia warto$ci aktualnosci operatu szacunkowego, rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest do ponownego zbadania
stanu prawnego i technicznego, stanu zagospodarowania i przeznaczenia przedmiotu wyceny. Do potwierdzenia aktualno$ci nalezy dolaczyc¢:

1) ponowng analizg rynku,

2)  dokumentacje fotograficzna,

3) aktualny wydruk z ksiggi wieczystej,

4)  aktualny wypis z rejestru gruntow i rejestru/kartoteki budynkow,
5) dokumenty aktualnie wymagane przez Bank zgodnie z tabela,

6) wazng polise OC rzeczoznawcy majatkowego.

Bank oczekuje wyceny warto$ci rynkowej nieruchomosci, sporzadzonej w celu zabezpieczenia wierzytelno$ci Banku, na podstawie danych
rynkowych, przy uzyciu podejscia porownawczego lub dochodowego, zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcdw majatkowych, przy
uwzglednieniu mozliwych do zbadania okolicznosci, ktore moga wplywac na warto$¢ obecnie i/lub w przysztosci. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ wyceng w podejsciu mieszanym. Bank nie akceptuje operatow szacunkowych sporzadzonych przy wykorzystaniu metody analizy
statystycznej rynku.

Do okreslenia warto$ci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomos$ci podobne do nieruchomos$ci wycenianej, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajacym date, na ktorg okresla si¢ warto§¢ nieruchomosci. Przyjecie duzszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym. Skrajne transakcje powinny zosta¢ odrzucone, a przedziat AC nie powinien
by¢ poszerzany poprzez przyjecie jednej zdecydowanie wysokiej transakcji.

Zrodtem informacji o cenach transakcyjnych nie mogg by¢ informacje o transakcjach, w ktorych wystapily szczegolne warunki sprzedazy, a takze
ustalenia zaplaty, a zwlaszcza: przymusowa sprzedaz, sprzedaz z odroczonym terminem przekazania nieruchomos$ci nabywcy, bonifikata udzielona
od ceny. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomos$ci podobnych w drodze przetargu moga by¢ przyjete do wyceny, jezeli ich charakter
rynkowy nie budzi watpliwosci.

Koncowy wynik wyceny powinien by¢ uzasadniony. W przypadku zastosowania wspotczynnika eksperta lub otrzymania wyniku wykraczajacego
poza przedziat AC, wycena powinna zawiera¢ odpowiedni komentarz i uzasadnienie.

Bank nie akceptuje wyceny wartosci zawierajaca jedynie podejscie kosztowe.



Bank nie akceptuje wycen ktore maja charakter warunkowy — np. z tresci operatu wynika, ze nieruchomo$¢ miataby podang w operacie wartos¢,
gdyby spelione byly pewne, niespetnione obecnie warunki (np. gdyby nie bylo shuzebnosci, gdyby byla prowadzona produkcja, gdyby
przeprowadzi¢ dodatkowe inwestycje, jak zostanie wybudowana droga).

Informacja o dokonanej ocenie warto$ci rynkowej przez Bank

1. Bank przeprowadza weryfikacje operatu szacunkowego, zaréwno pod katem formalnym (m.in. kompletno$ci dokumentéw/zalacznikéw
do operatu szacunkowego, jak i merytorycznych: zakreséw/parametrow i zalozen bedacych podstawa wyceny.

2. Bank moze odmoéwi¢ przyjecia operatu szacunkowego lub poprosi¢ o dokonanie wlasciwych poprawek, jesli operat jest wykonany
niezgodnie z wytycznymi Banku lub zawiera istotne bledy/uchybienia.

3. Jezeli rzeczoznawca majatkowy we wspélpracy z Bankiem nie wykazal si¢ starannoscia i przedkladane operaty zawieraly istotne bledy
i uchybienia oraz istotne przeszacowania warto$ci, wowczas operat moze nie zosta¢ przyjety. W przypadku operatéw, w ktérych
zidentyfikowano przestanki niosace znamiona oszustwa, Bank moze podjaé¢ wlasciwe dzialania prawne, w tym m.in. przekazaé wycene
Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej lub wlasciwego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Dodatkowe uwagi:

Potwierdzam  przyjecie do  wiadomosci
powyzszych Wytycznych

Podpis rzeczoznawcy majgtkowego

Oswiadczenie rzeczoznawcy majatkowego

Os$wiadczam, iz dzialajac na zlecenie:

(Nazwa/imi¢ i nazwisko)

przyjmuj¢ odpowiedzialnos¢ wobec Plus Bank S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej ,,Bank™) za operat szacunkowy nieruchomosci
polozonej w:

(Adres nieruchomosci, nr dziatki, nr ksiggi wieczystej)
sporzadzony w dniu .........c.coeeviiiiiiiintn. dla celéow zabezpieczenia wierzytelnosci Banku.
Ponadto o$wiadczam, ze:

1. Zapoznatem si¢ z Wytycznymi dla rzeczoznawcy majatkowego, zasadami okreslania wartosci nieruchomosci w zwiazku z wycena
nieruchomosci oraz zakresem wymaganych dokumentow (dalej ,,Wytyczne”).

2. Operat szacunkowy zostal sporzadzony przeze mnie osobiscie zgodnie z wyzej wymienionymi Wytycznymi, a ewentualne braki
W odniesieniu do wyzej wymienionych Wytycznych zostaly wyjasnione w operacie szacunkowym.

3. Dziatam jako niezalezny rzeczoznawca majatkowy i jestem osoba niezalezna od procesu decyzyjnego w sprawie udzielenia kredytu
pod wyzej wymieniong nieruchomosé. Nie kieruje si¢ zdolnoscia kredytowa wnioskodawcy i nie ma ona wplywu na warto$§¢ wyceny
nieruchomos$ci. Wynik wyceny nie powoduje faktycznego ani mozliwego, obecnego ani przysztego konfliktu intereséw z wnioskodawca.
Nie posiadam udzialu w wycenianej nieruchomosci. Nie mam powigzan osobistych, rodzinnych oraz gospodarczych ani z wnioskodawca
wycenianej nieruchomosci. Pobierana przeze mnie optata nie zalezy od wyniku wyceny nieruchomosci.

4. Posiadam aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywanego zawodu rzeczoznawcy majatkowego, zawarte
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa polskiego, ktorego kopi¢ przedktadam w zataczeniu.

5. W razie uzasadnionych spostrzezen merytorycznych lub brakoéw w dostarczonej dokumentacji, zobowiazuj¢ si¢ dokona¢ stosownych
korekt i uzupetnien.

PLUS BANK S.A. z siedziba w Warszawie, jako administrator przetwarza dane osobowe w celach zwigzanych z czynnosciami zwigzanymi z okreslaniem
wartos$ci nieruchomosci przez rzeczoznawcg majatkowego oraz zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony informacji. Na podstawie RODO mozna skorzystaé
z nastgpujacych praw: zadania dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzanie lub usunigcia oraz wniesienia sprzeciwu. Prawa przystugujace na gruncie
RODO mozna realizowa¢ w szczegdlnosci poczta tradycyjna lub droga elektroniczng poprzez formularz kontaktowy znajdujacy si¢ na plusbank.pl.
Przystuguje takze prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych osobowych. Z Inspektorem Ochrony Danych mozna
kontaktowa¢ si¢ piszac na adres iod@plusbank.pl. Informacje zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych znajduja si¢ na stronie internetowej
plusbank.pl/rodo.

Data, podpis i pieczgé rzeczoznawcy majatkowego Data przyjgcia operatu i podpis pracownika Banku




Wykaz dokumentéow niezbednych do oceny wartoSci nieruchomosci

Grunt pod Nieruchomosé
Dokumenty/zataczniki wymagane do operatu inwestycje, | Nier Nier lokalowa,
SZ&CUI’]kOWGgO nieruchomosci niezabudowane lokalowe budynkowa
zabudowane w realizacji
Odpis z Ksiggi Wieczystej / Protokét z badania Ksiggi Wieczystej / Wydruk z X X X X
Ksiggi Wieczystej - nie starszy niz 3 miesiace, liczac od daty wyceny.
Wypis z rejestru gruntéw i budynkéw — nie starszy niz 12 miesigcy, liczac od X X X
daty wyceny.
Mapa ewidencyjna — kopia lub wyrys, aktualna (tj. zawierajaca oznaczenia
zgodne z ewidencja gruntéw i budynkéw), z widocznym i czytelnym numerem X X
ewidencyjnym oraz granicami dzialki, istniejagca zabudowa oraz czytelng
pieczecig Urzedu.
Dokument potwierdzajacy zgodnos¢ zabudowy inwestycji z wymogami Prawa
Budowlanego, w zaleznosci od przypadku tj. jeden z nastgpujacych
dokumentow:
a) pozwolenie na budowg wraz z projektem architektoniczno-
budowlanym, decyzja z klauzulg prawomocno$ci/ostatecznosci
(istotne fragmenty np. dotyczace powierzchni) oraz projektem
zagospodarowania terenu (ostateczna decyzja) - dotyczy terenow,
dla ktorych jest lub bedzie prowadzona inwestycja, jezeli decyzja
byla przenoszona na innego inwestora, zmieniona w czgsci itp.
Nalezy przedtozy¢ rdéwniez pozwolenie/a na budowe ulegajace
zmianie (pierwotne). W przypadku gdy pozwolenie jest starsze niz X X
3 lata, nalezy dostarczy¢ kopi¢ Dziennika Budowy,
b)  pozwolenie na uzytkowanie obiektu — dla obiektéow wybudowanych
po 2000 r., jesli inwestycja zostata zakonczona,
C) potwierdzenie przyjecia zawiadomienia o zakonczeniu budowy
(zgloszenie) wraz z Zaswiadczeniem urzedu o braku sprzeciwu do
uzytkowania - dla obiektow wybudowanych po 2000 r. jesli
inwestycja zostata zakonczona,
d) zaswiadczenie o zgodnos$ci inwestycji z prawem budowlanym
wydane przez wilasciwy urzad (np. PINB) - dotyczy obiektow
wybudowanych po 2000 r., w przypadku ktorych nie ma
mozliwosci przedstawienia dokumentu wymienionego w punktach
4a-4.c.
Dokument potwierdzajacy powierzchni¢ uzytkowa (o ile formalne dokumenty
nie zawieraja danych dotyczacych powierzchni uzytkowej np. ksigga
wieczysta, wypis z rejestru budynkdéw, pozwolenie na uzytkowanie) Jako
dokument potwierdzajacy powierzchni¢ nalezy przedtozy¢ jeden z ponizszych
dokumentow:
a) inwentaryzacje powykonawcza budynku,
b)  projekt architektoniczno — budowlany (zestawienie powierzchni, X X X
opis techniczny, rzuty kondygnaciji),
c)  ksiazke obiektu budowlanego,
d) umowe ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, umowe sprzedazy
nieruchomosci na rynku pierwotnym,
e) potwierdzenie powierzchni sporzadzone przez uprawniong osobe
(np. rzeczoznawce majatkowego), obejmujace szkic, plan/rzut
obiektu z wymiarami i opisem pomieszczen.
Urzedowy dokument o przeznaczeniu dziatki (wraz z zalagcznikami np. mapy,
projekty wyrysy) tj. jeden z ponizszych dokumentow:
a) wypis/informacja z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie dokumentu wydanego przez Urzad
Gminy/Miasta z okresleniem lokalizacji (ulica, numer dziatki, X
obreb geodezyjny),
b) ostateczna decyzja o warunkach zabudowy — w przypadku braku
obowiazujacego planu,
c) informacja/za§wiadczenie/wypis ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,
d)  pozwolenie na budowe (ostateczna decyzja).
Dokumentacja fotograficzna, ktora zawiera:
a) droge dojazdowa z widokiem na wyceniang nieruchomos¢,
b)  bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci,
C) zagospodarowanie terenu, w tym elementy matej architektury,
d) elewacje budynku z uwzglgdnieniem uszkodzen, ubytkow i spekan,
e) wnetrza budynku  (wnetrza  pomieszczen  oraz  czgSci X X X X

przeznaczonych do wspélnego uzytku np. klatki schodowe),

f) inne czynniki wptywajace na ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci  np.  urzadzenia,  obszary  sktadowania
niebezpiecznych substancji).




Grunt pod Nieruchomosé
Dokumenty/zataczniki wymagane do operatu inwestycje, | Nier Nier lokalowa,
SZﬁCUﬂkOWGgO nieruchomosci niezabudowane lokalowe budynkowa
zabudowane w realizacji
DOKUMENTY UZUPEELNIAJACE

8. Dokument potwierdzajacy prawny dostep do drogi publicznej (wymagany w
przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi publicznej), tj. jeden z
nastgpujacych:

a) za$wiadczenie z Urzedu Gminy/Miasta/Zarzadu Drog lub innego
wiasciwego organu o obstudze komunikacyjnej nieruchomosci,

b) odpisy z Ksiggi Wieczystej dla nieruchomosci stanowiacej droge i
zapewniajacej dostep do drogi publicznej — o ile dostep do tej drogi
odbywa si¢ przez udziat w drodze wewngtrznej, X X

€)  wypis z ewidencji gruntow i budynkéw — dla dziatki bedacej droga
publiczng - o ile dostgp do tej drogi odbywa si¢ bezposrednio z
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,

d) uchwala odpowiednich organéw w sprawie zaliczenia drog do
kategorii drog gminnych/powiatowych/krajowych,

e) decyzja podzialowa, okreslajaca prawny dostgp do drogi
publicznej,

f)  wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zawierajacy opis prawnego dostgpu do drogi publiczne;j.

9. Zestawienie prac i kosztdéw wraz z harmonogramem prac — w przypadku
budowy/nadbudowy/przebudowy/rozbudowy/remontu/adaptacji/moderniza cji X X
/wykonczenia itp. Zestawienie musi by¢ opatrzone data oraz podpisane przez
kredytobiorcg.

10. | Podstawa nabycia — przy nabywaniu nieruchomosci np. przedwstgpna umowa X X X X
sprzedazy nieruchomosci, umowa darowizny, ogloszenie o przetargu, protokot
z przeprowadzonego przetargu, etc.

11. | Umowy najmu/dzierzawy, o ile dla wycenianej nieruchomos$ci zawarto tego X X X X
typu umowy.

12. | Inne dokumenty techniczno-prawne, w zaleznosci od typu/rodzaju
nieruchomosci (o ile dotycza), bedace podstawa wyceny i mogace miec
wplyw na warto$¢ nieruchomosci np.:

a) zaswiadczenie ze spotdzielni mieszkaniowe;,

b) $wiadectwo legalizacji  zbiornikéw, decyzja Urzgdu Dozoru
Technicznego zezwalajaca na eksploatacje zbiornikéw paliw/gazu,
$wiadectwa legalizacji odmierzaczy, protokot okresowego badania
zbiornikow, koncesja na sprzedaz paliwa/alkoholi,

c) decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw/pozwolenie na prowadzenie
prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow itp.

d) koncesja na eksploatacje kopalin, ekspertyzy geologiczne X X X X

0 zasobie, ilosci i rodzajach asortymentow ztoza,

e)  biznes plan w przypadku nieruchomosci komercyjnych, informacja
o planach sprzedazy,

f)  ekspertyza inspektora budowlanego w przypadku nieruchomosc,
gdy ich stan techniczny budzi istotne watpliwosci,

g) w przypadku nieruchomosci komercyjnych generujacych zyski ze
sprzedazy np. stacje benzynowe, hotele, restauracja itd. — dane
finansowe za dwa pelne lata wstecz, okres biezacy i prognozy
finansowe na trzy petne lata do przodu.

h) raport doradcy technicznego, okreslajacy procentowy stopien
zaawansowania budowy oraz moéwiacy o terminowosci
wykonanych robét budowlanych.

W przypadku nieruchomosci nietypowych, o specjalistycznym charakterze, Bank moze wymagaé uzupelnienia
dokumentacji o innym charakterze, niz wyzej wymienione dokumenty i zalaczniki.




